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GYO’LAR DAHIL YATIRIM FONLARI VEYA YATIRIM
ORTAKLIKLARININ KURUMLAR VERGISI KAZANC iSTISNASI iLE
ILGILI %50 KAR DAGITIM SARTININ DETAYLARI BELLI BELLI
OLMUSTUR

(25 Nolu KV Genel Tebligi, RG 24.05.2026)

Hatirlanacag lizere, 1.1.2025 tarihinden itibaren elde edilen
kazanclara uygulanmak uzere 7524 sayili Kanunla, KVK’nun 5/1-
d bendine eklenen bir hukimle, bu kazang istisnasindan
faydalanlabilmesi icin fon ve ortakliklarin (emeklilik yatinm
fonlar haric) sahip olduklar tasinmazlardan elde ettikleri
kazanclarin en az %50'sinin, elde edildigi hesap donemine iliskin
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen
ikinci ayin sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sarti
getirilmis idi.

Bu sartin nasil uygulanacagina iliskin ilk diizenleme ve
aciklamalar 23 nolu KV Genel Tebliginde yer almis olmakla
birlikte, devam eden bazi belirsizliklerin bulunmasi nedeniyle,
Gelir idaresi, yayimladig 25 nolu KV Tebligi’nin 1. Maddesiyle
ile bu hususlara dair baz1 yeni duzenleme ve aciklamalar yapmis
bulunmaktadir.

25 nolu Tebligin yiirirliik tarihi her ne kadar yayim tarihi
seklinde (24.05.2026) belirtilmis ise de, 2025 y1li kazanclarinin
beyanindan once kamuoyuna ilan edilmis bulunan Taslak hali
kullamlarak, 2025 y1li beyanlarinda da yararlamlmistir.

25 nolu KV Tebliginin Taslak hali ile, yayimlanmis hali arasinda
onemli bir fark bulunmamaktadir.

Tebligde yer alan baslica diizenlemeler asagida basliklar
halinde ozetlenmistir.
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Garantisi ile sinirli bir Birlesik Krallik
sirketi olan BDO International Limited’in
tiyesi ve bir Tiirk anonim sirketi olan BDO
Yayincilik A.S., bagimsiz liye kuruluslardan
olusan BDO aginin bir parcasini teskil
etmektedir.

BDO International global aginin toplam
gelirleri 2025 yilinda 11 milyar ABD Dolari
olarak gerceklesmistir. BDO, 169°dan fazla
tilkede bulunan 870 ofiste faaliyet
gostermekte olup, bu ofislerde denetim ve
danismanlik hizmetleri veren ortaklar
dahil diinya capinda 94.900 kisi
calismaktadir.

Dikkat ve titizlikle hazirlanan bu yayin,
genis anlamda gortisleri icermekte olup,
genel bir yol gosterici olarak
degerlendirilmelidir. Ozel durumlarla ilgili
olarak, mesleki gortis ve yardim almadan,
bu yayina dayanarak uygulamalarda
bulunulmamalidir. Bu konularin kendi dzel
durumunuza iliskin etkilerini goriismek i¢in
BDO Yayincilik A.S. ile temas kurabilirsiniz.
Bu yayindaki bilgilere dayanarak belli
eylemlerde bulunmak veya bulunmamak
nedeniyle dogabilecek zararlar nedeniyle,
BDO Yayincilik A.S. ve ortaklari, calisanlari
ile yazarlari1 herhangi bir yiikiimliiliik veya
sorumluluk kabul etmemektedirler.
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Dagitilmasi gereken %50 Karin Nasil Tespit Edilecegine Dair Soru Isaretleri Biiyiik
Olciide Giderilmistir:

Asgari %50 tutarindaki kar dagitimina esas alinacak kazang, sadece sahip olunan
tasinmazlardan elde edilen kazanc kismiyla simrtidir. Tasinmazlardan elde
edilmeyen kazanclar mesela varsa ayn isletme bunyesindeki baska faaliyetlerden
(0rnegin imalat/perakende isi) ve/veya tasinmaz kazanci sayilamayacak tiirden
gelirlerden (6rnegin banka mevduat faizleri vb) dogan kazanc kisimlar kar
dagitimina tabi tutarin hesabinda disarda birakilacaktir. Bu kapsamda, kar
dagitimina esas tasinmaz kazanci hesaplanirken sadece tasinmazlardan elde
edilen hasilattan (kira ve alim satim gelirleri vb) bu faaliyet nedeniyle yiklenilen
gider ve maliyet unsurlarinin dusulmesi sonucu bulunacak kazang dikkate
alinacaktir.

Zarar Hallerinde Kar Dagitim Sartinin Uygulanma Sekli Aciklanmistir:

a)Tasinmazlara iliskin faaliyetin veya
b)Toplamda tium faaliyetlerin

Zararla sonuclanmasi halinde, istisna uygulamasinda kar dagitimi sartinin  aranmasi
s0z konusu olmayacaktir. Buna gore, ilgili hesap doneminde tasinmaz faaliyetleri
zararla sonuclanmissa, diger faaliyetler karla sonuclansa ve toplam sonuc da kar
seklinde olussa bile, kar dagitim sartinin aranmayacagi anlasilmaktadir. Zira kar
dagitim sart1 icin aslolan oncelikle tasinmaz faaliyetlerinden bir kar dogmus
olmasidir. Diger taraftan, tasinmaz faaliyetinden kar (veya zarar) dogmus olmakla
birlikte, ayn1 isletme biinyesindeki diger faaliyetlerin de tasinmaz faaliyetleri ile
birlikte dikkate alinmas1 durumunda, toplamda sonuc zarar vermisse, yine kar
dagitim sart1 aranmayacaktir.

Ote yandan, tasinmazlara iliskin faaliyetlerin karla, diger faaliyetlerin ise zararla
sonuclanmasi ve toplamda zarar degil de, toplamda kazancin tasinmazlardan elde
edilen kazanctan disiik olmasi halinde, toplam(1) kazancin yarisinin dagitilmasi
istisna acisindan yeterli sayilacaktir.

(1) Teblig metninde ciimlenin bu kisminda “toplam” ibaresi bulunmamakla birlikte

bizim yorumumuza gore, ciimlenin gelisinden boyle oldugu anlasilmaktadir. Nitekim,
Tebligde yer alan 1 no’lu 6rnekte bu hususta tereddiit birakmayacak sekilde
aciklama yapilmistir.

Musterek Genel Giderlerde Direkt Maliyetler ve Amortismanlarda Gun Sayilan
Dagitim Anahtar Olarak Kullanilacaktir:

Tasinmazlara iliskin faaliyetler ile bu kapsama girmeyen islerin birlikte yurutulmesi
halinde musterek genel giderlerin, bu faaliyetler ile ilgili olarak cari yilda olusan
maliyetlerin birbirine oran esas alinarak dagitilmasi gerekmektedir.

Tasinmaz faaliyetleri ile bu kapsama girmeyen faaliyetlerde mustereken kullanilan
tesisat, makine ve ulastirma vasitalarinin amortismanlarinin ise bunlarin her bir iste
kullanildiklan giin sayisina gore dagitiminin yapilmasi gerekmektedir. Hangi islerde
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ne kadar siireyle kullanmldigr tespit edilemeyen sabit kiymetlere
iliskin amortismanlar, musterek genel giderlerle birlikte dagitima tabi tutulacaktir.

- Kanuni Yedek Akcelerin Durumu:

Dagitilmasi gereken kazancin tespitinde, kurumlarin Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca
ayirmasi zorunlu olan kanuni yedek akceler dikkate alinabilecek ve tasinmaz
gelirlerine isabet eden kanuni yedek akce tutan dusuldukten sonraki kazancin %50'si
dagitima konu edilecektir. Buradaki belirleme I. Tertip Kanuni Yedek Akce agisindan
onem ifade edebilir. Zira bu tutarin disiilebilecek olmasi dagitilmasi gereken karin
hesabina esas alinacak kar matrahini azaltir. Il. Tertip Kanuni Yedek Akce zaten
dagitilmasina karar verilmesi gereken %50 lik tutarin icinden ayrilacagi icin matrah
hesabinda indirim konusu yapilip yapilmamasinin bir onemi bulunmamaktadir. Bu
vesileyle, %50 lik sartin hesabinda dagitimina karar verilen briit tutarin (varsa kar
dagitim stopaji ve keza varsa Il. Tertip Yedek Akce Oncesi tutarin) esas alinmasi
gerektigi gorisiindeyiz.

Karin Dagitim Sart1, Ortaklara Sadece Temettii Dagitimi Seklinde Yapilmasi Halinde
Yerine Getirilmis Sayilacaktir:

Teblige gore, karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayilmadigindan, kar
paylarinin sermayeye eklenmesi suretiyle kar dagitim sartinin saglanmasi s6z konusu
degildir. Buna gore, karin sermaye eklenmesi suretiyle ortaklara verilen bedelsiz
hisselerin kar dagitim sartinin hesabinda dikkate alinmayacag diizenlenmis
bulunmaktadir. Kismen temetti dagitimi, kismen sermayeye ilave hallerinde de
sermayeye ilave edilen kismin hesaba katilmayacagi aciktir. Bu diizenleme, GVK’da
yer alan, karin sermaye ilavesinin kar dagitim sayilmayacagi yoniindeki hikiimle
tutarli olmakla birlikte, Tebligin 5.6.2.4.3 nolu bélimiinde yer alan ve daha once
acilan bir davada Danistay 4. Daire Karanyla iptal edildikten sonra Danistay
VDDK’nun karariyla tekrar ihya edilen ve karin sermayeye ilavesini kurum olan
ortaklar acisindan elde edilmis kar pay1 sayan duzenlemesi ile celiski halindedir. Bu
konuda, gerek mevzuatta yer alan farkli ve birbiriyle celisen diizenlemeler ve
gerekse vergi hukuku literaturtinde yer alan farkli gorusler nedeniyle, uygulamada
kansikliklar yasanabilir. Bu nedenle, yasal bir diizenlemeyle konunun acikliga
kavusturulmasi gerektigi goriistindeyiz.

- SPK’ya Tabi Sirketlerde Durum:

Sermaye piyasasi mevzuatina gore belirlenen net dagitilabilir kar esas alinarak kar
dagitimi yapilmasi gerekmektedir. Ancak net dagitilabilir karin, Vergi Usul Kanununa
gore tutulan kayitlar kapsaminda tespit edilen kar tutarint asmamasi gerekir.
Sermaye piyasas1t mevzuatina gore belirlenen net dagitilabilir karin, Vergi Usul
Kanununa gore tutulan kayitlar kapsaminda tespit edilen kardan daha dusiik olmasi
halinde, sermaye piyasasi mevzuatina gore belirlenen net dagitilabilir karin dikkate
alinacag tabiidir.
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- Ortaklar Disinda Kalanlara Yapilan Kar Dagitimlar Hesaba Katilmaz.

Kanun metninde kimlere yapilan kar dagitimlarinin %50 sartin hesabinda dikkate
alinacagi dogrudan degil fakat dolayli olarak su sekilde ifade edilmistir:

“....Bu stire icerisinde belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi
durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk ettirilmeyen
vergiler ziyaa ugramis sayilir.”

Dolayisiyla, kardan pay alan diger kimselere (6rnegin Yonetim Kurulu iiyelerine
dagitilan kazanc paylar) dagititms kar pay1 sayilmayacaktir. Kurucu hisselerine ve
kurucu intifa senetlerine dagitilan kar paylar tartismaya aciktir.

- Fonlarin da Tasinmaz Kazanci Elde Etmesi Durumunda Kar Dagitim Sartina Tabi
Olduklan Agikliga Kavusturulmustur:

Faaliyet alani geregi portfoyiine veya aktifine tasinmaz dahil edemeyen ve insaat
projeleri yapamayan fon (ve ortakliklarin) bahse konu gelirleri bulunmayacagindan,
bu fonlar (ve ortakliklar) icin kar dagitimi sartinin aranmayacag tabiidir seklinde
daha once 23 nolu Teblig ile yapilan diizenlemeye bir ilave yapilarak, herhangi bir
sekilde tasinmaz kazanci elde eden fon (ve ortakliklarin) istisnadan yararlanabilmesi
icin, soz konusu kazanclar bakimindan kar dagitimi sart1 aranacagi acikliga
kavusturulmustur.

25 nolu Tebligde de aciklama yapilmayan ve halen belirsizligini koruyan konular da
vardir.

Mesela, bu fon ve ortakliklarin tasinmaz kaynakli kazanclarinin vergiden istisna
tutulmasi, gelecekte (en erken, ertesi yil icindeki genel kurulda) alinacak kar
dagitim karar1 ve akabinde 2 ay icinde ortaklara dagitilmasi sartina baglanmis iken,
yil icinde gecici vergi donemlerinde istisna varmis gibi uygulama yapilabilecek midir?
Yani gecici vergi donemlerinde heniz bir kar dagitim karar olmadigina (ve hatta yil
kapanmadan boyle bir karar olamayacagina gore) gore tasinmaz kazanclan gecici
vergiden istisna edilebilecek midir? Bizim gorusimuze gecici vergide de istisna
edilebilmeli, y1l kapandiktan sonra en az %50 kar dagitim sarti1 saglandigi takdirde
bunun hem kurumlar vergisi ve hem de gecici vergi acisindan gerekli ve yeterli sart
oldugu kabul edilmelidir. (Diger taraftan, yine kanuna sonradan eklenen KVK Md
32/C geregince, halen fon ve ortakliklarin tasinmaz kaynakli kazanclar lizerinden
hesaplanmasi gereken Yurtici Asgari Kurumlar Vergisi varit bulundugundan, bunun
kanun geregi gecici vergi hesabinda da dikkate alinmasi ve %10 oraninda gecici vergi
hesaplanarak beyan edilmesi gerektigi tabiidir.)

Bir diger konu, bagimsiz denetime tabi sirketler bakimindan ara donemlerde ve yil
sonundaki finansal tablolarda ayrilmasi gereken vergi karsiliginin hesabinda, heniiz
kar dagitim sart1 yerine getirilememis oldugundan %30 normal KV oranina gore mi
yoksa, sartin sonradan saglanacagi varsayimiyla sadece Yurtici Asgari Kurumlar
Vergisi oranina (%10) gore mi karsilik ayrilacagi meselesi. Bu konu Gelir idaresinin
konusu olmamakla birlikte, ilgili kurumlarin (SPK ve/veya KGK) aciklama yapmasina
ihtiyac bulunmaktadir.

Saygilarimizla
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